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1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde uslovi i izvrSi urbanisticko
arhitektonska analiza lokacije za izgradnju pomoc¢nog objekta NADSTREHE u funkciji
garaze, uredenje prostora i definisanje pravila za dalju izgradnju objekata.

Izrada Urbanistickog projekta zasniva se na slede¢im postavljenim ciljevima:

- Uskladivanje realnih potreba korisnika prostora i Urbanistickog plana kao vida
zastite javnih interesa.

- Planiranje adekvatne zivotne sredine
Cilj je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog prostora kojima bi se:

- Izaslo u susret vlasniku katastarske parcele u obuhvatu plana koji se opstini Bela
Crkva obratio sa inicijativom za izradu Urbanistickog projekta, izgradnju Pomoénog
objekta i uredenje terena.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat Kat. parcele br. 4495/2 u K.O. Vracev Gaj 1,
prema faktickom stanju koris$¢enja, (Clan 60. i 61 Zakona o planiranju i izgradnji
"Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr.,64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014).

2. LOKACUA

Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:

e Mesto: Bela Crkva

e Ulica: -

e Katastarska optina: Vracev Gaj 1
e Katastarske parcele: Kpbr. 4495/2
e Povrsina parcele: 30 a 00 m?

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane narucioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 4495/2 K.O. Vracev Gaj 1 u razmeri
R=1:1000, uraden od strane Geodetske radnje "GEOINZENJERING" iz Bele
Crkve

e Kopija plana Kat. parcele br. 4495/2 K.O. Vracev Gaj 1; 953-1/2016-43

e Izvod iz lista nepokretnosti br.1574 K.O. Vracev Gaj 1

e Saglasnost vlasnika susedne parcele za prilazak medi br. ov. 3257/2016

4. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Cilj izrade Urbanistickog projekta za Kpbr. 4495/2 K.O. Vracev Gaj 1 je potreba

investitora za kvalitetnijim i funkcionalnijim uredenjem prostora, urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije,
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kao i uskladivanje sa Generalnim planom Bele Crkve (Sl. list Opstine Bela Crkve br.
2/2004), a na osnovu ¢lana 60 i 61. Zakona o planiranji i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014).

Urbanistickim projektom za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije
utvrduje se promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom
definisanih kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

5. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projektaje:

o Generalnim planom Bele Crkve (Sl. list Opstine Bela Crkve br. 2/2004)

6. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokaciju obuhvaéenu Urbanistickim projektom ¢ini parcela koja je
gradevinsko zemljiSte u naseljenom mestu Bela Crkva, nalazi se u naselju Bela Crkva
K.O. Vracev Gaj 1, SO Bela Crkva.

Podrucje koje je obuhvaceno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledeée
katastarske parceleu K.O. Bela Crkva:

- Kpbr. 4495/2 u povrsini od 3.000 m?
Bruto povr$ina obuhvaéena Urbanisti¢kim projektom iznosi 3.000,00 m?.
Granica obuhvata Urbanistickim projektom prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

7. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

ZemljisSte obuhvaéeno Urbanistickim projektom ima status gradevinskog
zemljista u naseljenom mestu. Taj status zemljiste je dobilo na osnovu Zakona o
odredivanju gradevinskog zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera
("Slubeni glasnik RS br. 32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73).

8. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija tj. Kpbr. 4495/2 se sa juzne strane granici sa ulicom Bela
Crkva - Kovin Kp.br.1324, sa istoCne strane grani¢i se sa Kpbr. 4496 i sa zapadne
strane sa Kpbr. 4495/1, sa severne strane sa Kpbr. 4499.
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Parcela je fakticki izgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti na
parceli nema evidentiranih objekata:

Na parceli fizicki postoje i objekti koji nisu evidentirani u katastrskom operatu
ali su prikazani na situaciji.

Teren je u padu sa visinskom razlikom od 1,60 m do 2,00 m. Na terenu postoji
uzdignuti plato sa Skarpom na kome je postavljen plato sa postojec¢im objektom.
Visinska razlika platoa i ostatka dela dvorista je 165 cm.

Na parceli dominiraju neuredene zelene povrsine.

Postojeci objekat koji se nalazi na parceli predviden je da ostane.

Postojeca izgradenost na parceli je:

BRGP objektaje P= 42,00 m?2
Povr$ina parcele P=3.000,00 m?

Postojeci urbanisti¢ki parametri su:

- koeficijent izgradenosti 42,00/3.000,00 = 0,014
- stepen iskori$¢enosti zemljista (42,00/3.000,00)x100 = 1,40%

9. USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahva¢enim Generalnim planom Bele
Crkve ("SL. list Opstine Bela Crkva, br.15/2014")
Gradevinska parcela se nalazi u bloku 31 sa povrSinama namenjenim za sport,
rekreaciju i turizam, kao i objektima porodi¢nog stanovanja tip vila. Dalje uredenje i
izgradnja ovog bloka vrsi se prema Planu Generalne regulacije.

Izvod iz planskog akta dat je u INFORMACII O LOKACIJI izdatoj od strane
Opstinske uprave Bela Crkva br. 353-32/2016-05 od 19. 04. 2016. godine.

11. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE
¢ Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr$inu od povrS§ina namenjenih za
druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

¢ Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Na prostoru zahva¢enim Urbanistickim projektom utvrduju se sledeci kriterijumi:

- Uskladivanje planiranih funkcija sa prostornim strukturama, objektima i
infrastrukturom.

- Obezbedenje prostornih uslova za izgradnju objekata i smestaj funkcija.

- Uskladivanje planiranih funkcija na nivou grada sa potrebama investitora.
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- Uskladivanje planirane mreze infrastrukture sa stanjem i zahtevima na terenu.

- Odredivanje osnovnih karakteristika objekta u pogledu namene, spratnosti,
gabarita, nacina izgradnje, vrsta gradevinskog materijala i slicno kao odrednica
projektantu u daljoj razradi prostora.

- e540dredivanje trasa objekta infrastrukture u skladu sa Propisima i normativima za
pojedine vrste instalacija i uslova javnih preduzeca.

¢ Vertikalni gabarit objekta
Vertikalni gabarit objekta odreden je kroz 2 parametra:

- spratnost objekta: zbir podzemnih i nadzemnih etaza (oznacena spratnost
naobjektu).

PROJEKTOVANO RESENJE:

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja pomocénog objekta -
NADSTREHE u funkciji garaze, namenjenog za parkiranje autobusa koji bi prevozili
putnike do turistickog naselja i vila koje su u vlasniStvu investitora ovog
Urbanistickog projekta. Ovaj objekat prate odgovarajuce kolsko - pesacke i peSacke
saobradajnice, kao i ostala infrastruktura i manipulativhe povrsine.

Planirana spratnost objekata je P+0.

Visina objekta do gotovog poda betonske kosuljice do plafonske konstrukcije
je 6,0 m.

Objekat se na parcelu postavlja kao slobodnostojeci.

- Objekat se postavlja na rastojanju od 78,75 m od regulacione linije do
gradevinske linije prizemlja,

- Sa zadnje, severne strane objekat se postavlja na rastojanju od 5,00 m do
9,40 m od susedne Kat. parcele br. 4499. Sa boc¢ne - istoCne strane, postavljen je na
0,40 cm od Kpbr. 4496, a sa druge bo¢ne Kpbr. 4495/1 postavljen je do na medu uz
saglasnost vlasnika katastarske parcele. Objekat je postavljen sa velikim udaljenjem
od regulacione linije zbog ulaza i lakSeg opsluzivanja planiranih garaza i formiranja
parking mesta.

- Na juznoj strani gde se predmetna parcela grani¢i sa Ulicom Bela Crkva -
Kovin, odnodno Kpbr. 1324, objekat je na rastojanju od 78,75 m od regulacione
linije. Kako novi objekat nije atraktivnhog izgleda (u pitanju je reSetkasti nosa¢ na
¢eli¢nim stubovima sa krovom na dve vode) postavljen je u zadnjem delu dvorista, pa
sa ulice nece biti ni vidan, odnosno uodljiv. Teren je u padu ka objektu i prostor
izmedu ulice i objekta bice ozelenjen grupacijama listopadnog i ¢etinarskog drveca.

- Ulaz u NOVI objekat je iz dvorista sa juzne strane, preko dvosmerne interne
saobradajnice sa platoom ispred objekta za manevrisanje vozila.

- Dimenzije objekta su definisane u grafickim prilozima, tj. gabarit objekta je
28,20 x 12,20 m.

- Krovne ravni su u nagibu od 6°, a krovni pokrivac je krovni bojeni TR lim.
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- Napred ispred objekta planiran je manipulativni plato nasut zbijenim
kamenim agregatom, planirano je izvodenje trotoara od betona gde je to mogude,
kao i poplocavanje behaton plo¢ama, delova koji sluze kao pesacka komunikacija.

- Parking povrSine izvode se kao prosSirenja saobrac¢ajnih povrsina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobracajne povrsine.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom
dokumentacijom. U oblikovanju objekta koris¢eni su elementi savremene arhitekture
zasnovane na tradicionalnim principima i uslovima klime. Arhitektura je prilagodena

funkciji i potrebama korisnika.

POMOCNI OBJEKAT

Planirano
Neto Bruto
Etaza Namena povrsina povrsina
(m?) (m?)
Pr Pomoc¢ni 328,04 344, 04
Ukupno: 328,04 344,04

BRGP je P=344,04 m?.

BRGP nadzemnih etaza je P=344,04m?

Povrsina parcele P=3.000,00 m2, a postojeci objekat je 42,00 m?.
Ostvareni urbanisticki parametri:

e koeficijent izgradenosti: 0,13
e stepen iskoriS¢enosti zemljista 13%

Maksimalni urbanisticki parametri:

¢ koeficijent izgradenosti: 1
e stepen iskoris¢enosti zemljiSta 40%

Novi pomoc¢ni objekat ima funkciju garaze za parkiranje autobusa za prevoz
turista.
Parking mesta na parceli definisana u grafickim prilozima.

Karakteristike konstruktivnog sistema, fundiranja i gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama moguce je
postavljanje zidane ili druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe
SO Bela Crkva.
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12. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja jednog otvorenog objekta NADSTRESNICE
bruto povrsine u osnovi 344,04 m2, spratnosti P+0. Za gaenje poZara u objektu nisu
predvideni nikakvi sistemi, shodno Zakonu.

Eventualne potrebne mere zaStite od pozara biée detaljno razradene u Glavnhom
projektu protivpozarne zastite.

Pristup vatrogasnog vozila pomoénom objektu predviden je iz ulice Bela Crkva
- Kovin, minimalne Sirirne vece od 3,50 m.

13. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao wuredene travnate povrSine sa
grupacijama listopadnih i cetinarskih vrsta drveéa i Zbunja. Na ovim povrSinama
predvideni su odgovarajuci elementi mobilijara u skladu sa okruZzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrsina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
otpornost prema postoje¢im uslovima sredine. Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

14. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujudeg saobradaja - parkiranja, reSen je parking mestima na
parceli i to 4 parkinga mesta dimenzije 2,50 x 5,00 m i nadstrehom za parkiranje
autobusa. Parking mesto za autobuse je 12,00 m x 4,00 m, tako da u delu objekta
sirine 16,00 m mogu da se parkiraju Cetiri autobusa. Za sve sadrzaje obezbeden je
direktan kolski ili peSacki prilaz iz Ulice koja okruzuje predmetni prostor.

15. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na predmetnoj parceli bi¢e priklju¢en na spoljni razvod
elektrodistributivne mreze koji se nalazi u Ulici u blizini predmetne parcele.
Prikljucak ¢e biti definisan uslovima javnih preduzeca koji ¢e se pribavljati za
Lokacijske uslove.

Objekat nema predvicen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazeéim
standardima i tehnikim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.

Veliko Gradiste
avgust 2016. god.

Odgovorni urbanista
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17 J AV A

Izjavljujem da sam upoznata sa predlozenim reSenjem Urbanistickog projekta i
da sam sa istim saglasna.

NARUCILAC URBANISTICKOG PROJEKTA:

Jovic Durdija
iz Bele Crkve





